
εχνικές ∆ιαδικασίες του Commissioning 
Κατά τη διάρκεια της κατασκευαστικής φάσης, τα συ-

στήµατα εγκαθίστανται, επιθεωρούνται και τίθενται σε δο-
κιµαστική λειτουργία έως ότου να πληρούν τις προϋποθέ-
σεις και απαιτήσεις του Κύριου του Έργου. Αυτό το στάδιο 
µπορεί, επίσης, να περιλαµβάνει διαδικασίες υποβολής 

προσφορών, διαπραγµατεύσεις και ανάθεση συµβάσεων.

Οι βασικοί στόχοι της διαδικασίας του Commissioning είναι:
•  Σαφής τεκµηρίωση των απαιτήσεων του Κύριου του Έργου
•  Παροχή εγγράφων και εργαλείων για τη βελτίωση της ποιότη-

τας των παραδοτέων
•  Επαλήθευση και παροχή εγγράφων ότι τα συστήµατα λειτουρ-

γούν σύµφωνα µε τις απαιτήσεις του Κύριου του Έργου
•  Παροχή εγγράφων σχετικών µε τα συστήµατα και τις διατάξεις 

στον Κύριο του Έργου
•  Πιστοποίηση ότι τα µέλη του προσωπικού λειτουργίας και συντή-

ρησης είναι κατάλληλα εκπαιδευµένα

•  Παράδοση κτηριακών και κατασκευαστικών έργων που να αντα-
ποκρίνονται στις ανάγκες του πελάτη, από τη στιγµή της ολοκλή-
ρωσής τους

•  Χρήση τεχνικών δειγµατοληψίας µε βάση την ποιότητα για την 
ανίχνευση συστηµικών λαθών

•  Βεβαίωση σωστού συντονισµού µεταξύ των συστηµάτων και 
διατάξεων. Συντονισµός όλων των εργολάβων, υπεργολάβων, 
προµηθευτών και γενικότερα συντελεστών που λαµβάνουν µέ-
ρος στην κατασκευαστική διαδικασία
 

Σύνδεση µε το Facility Maintenance
Το Facility Maintenance αποτελεί τον φυσικό συνεχιστή των δι-

αδικασιών του Commissioning. Tο FM παραλαµβάνει το σύνολο 
των στοιχείων της κατασκευής και εγκατάστασης συστηµάτων (Ο&Μ 
manuals, As Built Σχέδια, Issues Log κ.ά.)  από το Commisionning, 
όπου οι πληροφορίες αυτές αποτελούν τις κατευθυντήριες γραµµές 
για την έναρξη και τη δηµιουργία των διαδικασιών της συντήρησης. 
Πέρα από αυτό, κατά το Commissioning, το προσωπικό εκπαιδεύ-
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• ΓΡΑΦΟΥΝ ΟΙ ΓΙΩΡΓΟΣ ΜΩΡΑΪΤΗΣ & ΣΤΕΦΑΝΟΣ ΤΟΓΚΟΣ 

Στον κόσµο των βιοµηχανικών κτηρίων και αποθηκών, το Commissioning αποτελεί µια τεχνική 
διαδικασία, προκειµένου να εξασφαλιστεί η οµαλή και αποδοτική λειτουργία των συστηµάτων και 
εγκαταστάσεων. Σε αυτό το άρθρο, θα εξετάσουµε σε τεχνικό και διοικητικό επίπεδο τη σηµασία του 
Commissioning στα βιοµηχανικά κτήρια, τη σηµασία της σύνδεσης µε το Facility Maintenance για την 
εύρυθµη λειτουργία, συντήρηση και ζωή του κτηρίου αλλά και πώς η ολοένα και επανεµφανιζόµενη  
πιστοποίηση LEED στα βιοµηχανικά κτήρια, σήµερα, φέρνει στον ελλαδικό χώρο σωστές 
µεθοδολογικά διαδικασίες εκπόνησης Commissioning, βάσει παγκόσµιων προτύπων.



εται σχετικά µε τη χρήση και τη συντήρηση των συστηµάτων, προε-
τοιµάζοντάς τους για τις µελλοντικές ανάγκες συντήρησης.

 
Συγκεκριµένα, ο κύριος στόχος στο αντικείµενο των εργασιών 
του FM είναι: 
•  Ανάλυση δεδοµένων και απαιτήσεων από τα O&M manuals
•  Προσδιορισµός των απαιτήσεων συντήρησης για τις συγκεκρι-

µένες εγκαταστάσεις
•  Ανάπτυξη διαδικασιών συντήρησης
•  Ανάπτυξη των απαραίτητων τεχνικών βάσεων δεδοµένων για τη 

συντήρηση των εγκαταστάσεων
•  Ανάπτυξη των απαιτούµενων τεχνικών φύλλων ελέγχου, µε κα-

ταγραφή συµβάντων στην βάση δεδοµένων
•  Οργάνωση όλων των δεδοµένων εξοπλισµού
•  Υπηρεσίες διαχείρισης των ενεργειών προληπτικής και διορθω-

τικής συντήρησης
•  Επίβλεψη της τεχνικής λειτουργίας του εξοπλισµού και των συ-

στηµάτων των εγκαταστάσεων
 
Γίνεται, λοιπόν, σαφές πως η συσχέτιση του Commissioning µε 

το Facility Maintenance αποτελεί κρίσιµο στοιχείο για την απρό-
σκοπτη λειτουργία ενός βιοµηχανικού κτηρίου. Καθώς το Facility 
Maintenance βασίζεται στις πληροφορίες και τα δεδοµένα που συλ-
λέγονται και αναλύονται κατά τη διάρκεια του Commissioning, η 
αποτελεσµατική µετάδοση αυτών των στοιχείων εξασφαλίζει την 
οµαλή λειτουργία και την αποδοτική διαχείριση του εξοπλισµού και 
των συστηµάτων µακροπρόθεσµα.

 
Η Πιστοποίηση LEED και οι Μέθοδοι Commissioning 
στα βιοµηχανικά κτήρια της Ελλάδας

Με την αυξανόµενη εστίαση στην αειφόρο ανάπτυξη και την προ-
στασία του περιβάλλοντος, οι οργανισµοί σε όλο τον κόσµο αναζητούν 
τρόπους για τη βελτίωση της βιωσιµότητας των κτηρίων και υποδο-
µών τους. Σε αυτό το πλαίσιο, η πιστοποίηση LEED (Leadership in 
Energy and Environmental Design) έχει εµφανίσει ολοένα και µε-

γαλύτερη σηµασία στην Ελλάδα, επιφέροντας νέες προτεραιότητες 
και πρότυπα στον τοµέα της κατασκευής και λειτουργίας των βιο-
µηχανικών κτηρίων.

Μια από τις σηµαντικές συνδέσεις που αναδύονται, µεταξύ της 
πιστοποίησης LEED και της αειφόρου λειτουργίας των κτηρίων, εί-
ναι η ενίσχυση των διαδικασιών του Commissioning. Με την ανά-
πτυξη συστηµάτων και διαδικασιών που ακολουθούν τα παγκό-
σµια πρότυπα, οι εταιρείες και οργανισµοί µπορούν να διασφαλί-
σουν την αποτελεσµατική και αειφόρο λειτουργία των βιοµηχανι-
κών κτηρίων τους.

Η πιστοποίηση LEED έχει καταστεί ουσιαστικό εργαλείο για την 
ενίσχυση της ενεργειακής απόδοσης αλλά και την επιβολή σω-
στών διαδικασιών παράδοσης ενός έργου στον τοµέα των βιοµη-
χανικών κτηρίων. Μέσω της εφαρµογής σωστών µεθοδολογιών 
του Commissioning, βασιζόµενων σε παγκόσµια πρότυπα, όπως 
τα πρότυπα ASHRAE, το LEED εξασφαλίζει όχι µόνο την επίτευξη 
της πιστοποίησης, αλλά και τη βέλτιστη λειτουργία των κτηρίων και 
συστηµάτων τους.

Με την εφαρµογή των διαδικασιών του Commissioning, είναι 
δυνατόν να επιτευχθεί µεγαλύτερη ενεργειακή απόδοση, βελτιω-
µένη λειτουργικότητα και ελαχιστοποίηση των αρνητικών περιβαλ-
λοντικών επιπτώσεων. Μέσω της προσεκτικής ανάλυσης, επιβο-
λής και παρακολούθησης των ενεργειών και συστηµάτων, οι ορ-
γανισµοί µπορούν να διασφαλίσουν την πλήρη συµµόρφωση µε τα 
πρότυπα βιωσιµότητας και αποτελεσµατικής διαχείρισης, που κα-
θορίζονται από την πιστοποίηση LEED.

 
Συµπερασµατικά, η πιστοποίηση LEED αποτελεί ένα κρίσιµο εργα-

λείο για την προώθηση της σωστής µεθοδολογίας του Commissioning, 
βασιζόµενης σε παγκόσµια πρότυπα, όπως τα πρότυπα ASHRAE. 
Ωστόσο, η αληθινή επιτυχία της πιστοποίησης αναδύεται µέσα από 
τη στενή σύνδεση της διαδικασίας του Commissioning µε το Facility 
Maintenance. Αυτή η σύνδεση εξασφαλίζει όχι µόνο τη σωστή λει-
τουργία του κτηρίου αλλά και την επιτήρηση, την ανάλυση και τη συ-
ντήρηση των συστηµάτων του, σε µακροπρόθεσµο ορίζοντα. Μέσω 
αυτής της διαδικασίας, επιτυγχάνεται η µέγιστη απόδοση του κτη-
ρίου τόσο σε ενεργειακό, όσο και σε λειτουργικό επίπεδο, διασφα-
λίζοντας έτσι τη βιωσιµότητα και τη µακροχρόνια αποτελεσµατική 
λειτουργία του. 
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 Ο Γιώργος Μωραΐτης είναι 
Μηχανολόγος Μηχανικός στην IBLS

 Ο Στέφανος Τόγγος είναι 
Μηχανολόγος Μηχανικός στην IBLS


